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PREFEITURA MUNICIPAL DA SE%‘_

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MENSAGEM N° 111/2007

SERRA, 17 de dezembro de 2007.

A0 Excelentisqimo Senhor
Vereador ALOISIO FERREIRA SANTANA
DD. Presidente da Augusta Camara Municipal

SERRA/ES

Senhor Presidente,

Como € do conhecimento de Vossa Exceléncia e de seus demais ilustres
Pares, tem o Poder Executivo Municipal empreendido esfor¢os na elaboragao de
politicas, programas e ag¢des relacionados a urbanizagao e habitabilidade do
Municipio, com vistas a proporcionar uma melhor qualidade de vida a populacao, ao
mesmo tempo em que planeja, estrutura e organiza a ocupacao do solo municipal.

Neste sentido, é certo que o avancar da politica urbanizacional do
Municipio da Serra, até mesmo pelo porte da cidade, esta condicionada a existéncia
de uma legislagao ampla, minuciosa e eficaz, que delinele a ocupagao ideal do solo
ao mesmo tempo em que promove a adequacgao da realidade local as hodiernas

diretrizes habitacionais.

Assim, € fato que nossa legislacao municipal necessita, em alguns
pontos, de alteragcoes e/ou construcbes que a permita acoplar e acompanhar a
dinamica do setor imobiliario, seja a titulo de empreendorismo ou, principalmente,
como garantia de uma ocupacao fundiaria responsavel e que garanta qualidade de

vida ao povo serrano.

Por tal razdo Sr. Presidente, estou fazendo chegar as maos de Vossa
Exceléncia o Projeto de Lel em anexo, que autoriza a concessao do direito real de uso
resolivel de areas publicas de loteamentos a serem implantados no Municipio da

Serra.

Nestes termos, o Projeto de Lei submetido a apreciagcao desse Poder
Legislativo é imprescindivel instrumento de regulacdo, organizagao, controle e
prepulsdo da politica municipal fundiaria, pelo que se faz de interesse publico

municipal cogente. 0_,)
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Assim, ao concluir esta exposicao de motivos, estamos certos de que os
Membros dessa Casa, sensiveis que sdo as razdées que subsidiam o presente Projeto
de Lel, saberao aquilatar a elevada e indispensavel importancia da proposta sob seus
julgamentos, pelo que se afigura desnecessaria qualquer outra justificativa.

Dito 1sso, na certeza de que o0 projeto sera avaliado, discutido e
aprovado, prevalego-me do ensejo para ratificar a Vossa Exceléncia protestos da mais

alta estima e respelitosa consideragéo.

AUDIFAX CHARLES PIMENTEL BARCELOS
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI J/A#3/200#

ESTABELECE NORMAS E AUTORIZA O MUNICiPIO A CONCEDER O DIREITO REAL
DE USO RESOLUVEL DE AREAS PUBLICAS DE LOTEAMENTOS A SEREM

IMPLANTADOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICPAL DA SERRA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, faco saber que a
Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte lei.

Art. 1°. Fica admitida a implantacao de loteamentos com perimetro fechado e acesso
controlado, podendo o Poder Publico, para tanto, conceder direito de uso resoluvel de areas
publicas do loteamento previsto no art. 72 do Decreto - Lei n? 271, de 28 de fevereiro de
1967 e nova redagao dada pelo art. 7° da Lei n°® 11.481, de 31 de maio de 2007, desde que
atendidas as disposi¢coes legais vigentes, bem como as estabelecidas nesta lel.

Art. 2°. O direito de uso de areas publicas do loteamento sera dado por Instrumento de
Concessao de Uso de Bens Publicos, onde serao estabelecidos os encargos da
concessionaria relativos a destinacdo, ao uso, a ocupacao, a conservagao e a manutencao
dos bens publicos objetos da concesséao.

Art. 3°. As areas publicas de que trata a concessao correspondem as vias de circulacdo
local, parques, pracgas, areas verdes, espacos livres e areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, conforme Lei Municipal n? 2100 de 24 julho de 1998.

§ 1°. As areas reservadas a equipamentos comunitarios correspondentes a até 5% e
diminuidos dos 35% da area total parcelavel previsto em lei, poderdo ficar fora do
loteamento fechado:

a) Podera ser feita a substituicdo do percentual de que trata o paragrafo anterior para

outro terreno nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) que por ventura o loteador
venha a possuir;

o) Podera ser feita a substituicao desse percentual pela construcao de equipamentos
comunitarios nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), conforme projeto e diretrizes
definidos na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

C) Podera ser feita a substituicao desse percentual pela construgao e manutencao de
Parques Municipais nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA).

d) A substituicao de areas de que trata as alineas anteriores, devera ser de forma a

equilibrar os valores monetarios das terras em questdo e das construcdes e servigos para se
permitir uma troca justa;

e) Os precos dos imoveis de que trata a alinea anterior terdo como base 0s valores

venais atualizados fornecidos pelo Setor de Cadastro Imobilidrio Municipal, com as
benfeitorias nele porventura existentes.

Art. 4°. Os loteamentos ja existentes que ndo tenham sido implantados total ou parcialmente
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ou que tenham sido modificados em conformidade com a Lei Federal n? 6.766/79, poderao
requerer 0 seu fechamento e concessdo de uso de areas publica, desde que nao tenha
qualquer unidade comercializada.

Art. 52. O fechamento do loteamento devera adequar-se e integrar-se ao Sistema Viario
existente ou projetado, nao interrompendo a continuidade viaria publica, principalmente no
que se refere as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras de interligagao entre bairros
ou zonas do Municipio.

Art. 6°. Para a concessao de uso de areas a que se refere o art. 12, a pessoa fisica ou
juridica responsavel pelo loteamento devera instituir uma associagao sob forma de pessoa
juridica, sem fins lucrativos, composta pelos proprietarios e/ou adquirentes de lotes, que
depois de constituida assumira os direitos e obriga¢des decorrentes da concessao.

§ 12. Junto com o pedido de aprovagao do loteamento, o interessado devera apresentar a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano pedido de fechamento do mesmo e de
concessao de direito de uso resoluvel de areas publicas do loteamento, o qual sera
acompanhado pelos seguintes documentos:

a) Minuta do estatuto da futura associagdo que devera ser constituida pelos proprietarios e
ou adquirentes de lotes;

b) Identificacdo dos bens publicos a que se pede concessao de uso (denominagao, area,
caracteristicas especificas, etc).

§ 2° Nos loteamentos que se enquadrem no § 3° do art. 12, alem dos procedimentos
anteriores descritos, 0 interessado devera apresentar copia do decreto de aprovagao do
loteamento, expedido pelo setor municipal competente.

Art. 72. Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar o fechamento do loteamento, desafeta
bens publicos e permitir o uso destes para tal fim.

§ 1°. A concessao do direito real uso devera ser levada a registro junto a matricula do
loteamento e, caso nao haja uma associagao regularmente constituida, sera outorgada ao
loteador, obrigando-se ele a formalizar a associacao e transferir os direitos e obrigagoes
para ela, ate a conclusao do loteamento.

§ 2°. Cabera ao interessado as despesas oriundas da concessao, inclusive aquelas relativas
a lavratura e ao registro do competente instrumento.

Art. 8°. A Concessao de Uso de Bens Publicos tera validade por vinte anos, renovaveis por
igual prazo, condicionado ao estabelecido no art. 9°.

Art. 92. A Concessao de Uso de Bens Publicos no loteamento fechado prevalecera até que o
crescimento da cidade ou expansao urbana exija necessidade de articulagao com o
loteamento circundado, de modo que com essa condigao nao interrompam as vias de

circulagoes publicas ou corredores de transito e trafego, de se comunicarem com 0 processo
de desenvolvimento urbano.

§ 1°. A condi¢ao de interrupgao das principais vias de circula¢des publicas ou corredores de
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transito e trafego, de modo a criarem obstaculos ao processo de desenvolvimento urbano,
devera ser comprovada através de estudos técnicos urbanisticos especificos.

§ 22. Os mencionados estudos somente produzirao efeitos sobre este art. se devidamente
aprovados pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 10. A concessao ou permissao de uso de que trata o art. 1°, nao podera impedir a
continuidade da prestacao dos servicos publicos de energia eletrica, telefonia, gas
canalizado, fornecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e coleta de lixo, pelo
MunNIcipio OU Seus concessionarios aos proprietarios e/ou adquirentes de lotes.

Art. 11. Os proprietarios, bem como 0s titulares de compromisso de transmissao de direitos
reals ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, sobre imoveis pertencentes aos
loteamentos de que trata esta lei, ficam obrigados as observancias das normas especificas
quanto a ocupacao do solo e aos aspectos edificantes, emanadas das leis municipais que
tratam das respectivas matérias e as restricoes urbanisticas do direito de construir
constantes do memorial € no contrato tipo do referido empreendimento.

Paragrafo unico. O loteador ainda que ja tenha vendido todos os lotes ou 0S vizinhos sao
partes legitimas para promover acao destinada a impedir construgao em desacordo com as
restricoes urbanisticas do loteamento ou contrarias a quaisquer outras normas de edificacao
ou de urbanizacao referentes aos lotes.

Art. 12. O fechamento do loteamento podera ser de muro de alvenaria, desde que 50%
vazado ou outro tipo apropriado a criterio do empreendedor, que circunde e separe O
loteamento, propiciando segurancga e estética urbana.

Art. 13. Dissolve-se a concessao antes de seu termino, ainda, caso 0 concessionario dé ao
imovel destinagao diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou descumpra clausula
resolutoria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza.

Art. 14. O Poder Publico Municipal podera baixar decreto que regulamente normas ou
especificacoes complementares ao necessario atendimento de dispositivos desta lei.

Art. 15. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacado, ficando revogadas as
disposi¢coes em contrario.

Palacio Municipal, em Serra, aos 13 de dezembro de 2007.

\ N QN

AUDIFAX CHARLES PIMENTEL BARCELOS
Prefeito Municipal
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