MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

OF. GAB. N.°595/2023
Serra, 4 de setembro de 2023.

A Sua Exceléncia o Senhor

SAULO MARIANO RODRIGUES NEVES JUNIOR
Presidente

Cémara Municipal da Serra

Rua Major Pissarra, n° 243-265, Centro

29176-020 — Serra/ES

Assunto: Encaminha 1 (uma) via da Lei n°®5.819, de 1° de setembro de 2023.

Senhor Presidente,

Encaminho 1 (uma) via da Lei n° 5.819, de 1° de setembro de 2023, publicada no Diério
Oficial do Municipio da Serra em 4 de setembro de 2023, com a seguinte ementa: “Estabelece as
diretrizes para parcelamento de solo no ambito do Municipio da Serra”, conforme se verifica em
anexo.

Atenciosamente,

ANTONIO SERGIO ALVES Assinado de forma digital por ANTONIO

SERGIO ALVES VIDIGAL:52549810759

VIDIGAL:52549810759  Dados: 2023.09.04 13:47:00 0300
ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL
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MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
LEI N 5.819, DE 1° DE SETEMBRO DE 2023

ESTABELECE  AS DIRETRIZES PARA
PARCELAMENTO DE SOLO NO AMBITO DO
MUNICIPIO DA SERRA.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO Fago saber que
a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam estabelecidas, com base no Plano Diretor Municipal Sustentavel do Municipio da
Serra, as diretrizes para parcelamento de solo no ambito municipal.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo sera procedido na forma desta Lei, observadas as normas
gerais constantes da legislagao aplicavel.

Art. 2° O parcelamento do solo procede-se sob a forma de loteamento, desmembramento e
remembramento.

8 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacéo, logradouros publicos ou prolongamentos, modificacfes ou ampliacoes
das vias existentes, conforme um dos seguintes modelos:

| - 0 Loteamento; e
Il - o Loteamento de Interesse Social.

§ 2° Considera-se lote, o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimens@es atendam um dos
modelos de parcelamento estabelecido no Plano Diretor Municipal Sustentavel.

8 3° Considera-se desmembramento a subdivisdo em lotes, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, com excecdo de alteracfes viarias
demandadas pela Prefeitura Municipal no ato da aprovacdo do desmembramento.

8 4° Considera-se remembramento a unificacdo de lotes com aproveitamento do sistema viario
existente, com excegdo de alteracOes vidrias demandadas pela Prefeitura Municipal no ato da
aprovacao do remembramento.

8 5° Em qualquer ponto do lote objeto de desmembramento, devera ser possivel inscrever um
circulo com raio minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta decimetros).
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MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
Art. 3° N&o serd permitido o parcelamento para fins de loteamento:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem que sejam
previamente saneados;

I11 - em terrenos com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicBes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, comprovadas por
laudo técnico de profissional habilitado;

V - em éreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicBes sanitérias
suportaveis, até a sua correcao.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES PARA PARCELAMENTO DO SOLO
Secéo |
Do Loteamento

Art. 4° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo definidos conforme o Zoneamento
onde o mesmo estiver inserido, obedecendo a area minima de 35% (trinta e cinco porcento) da
area (til parcelavel a ser loteada;

Il - os lotes terdo area e testada minima em conformidade com o Zoneamento onde 0 mesmo estiver
inserido;

I11 - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nao edificavel de, no
minimo, 15 (quinze) metros de cada lado podera ser reduzida por lei municipal que aprovar o
instrumento do planejamento territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros de cada lado;

IV - ao longo da faixa de dominio das ferrovias, serd obrigatéria a reserva de uma faixa nao
edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado;

V - ao longo das aguas correntes e dormentes, as areas de faixas néo edificaveis deveréo respeitar
a lei municipal que aprovar o instrumento de planejamento territorial e que definir e regulamentar
a largura das faixas marginais de cursos d’agua naturais em area urbana consolidada, com
obrigatoriedade de reserva de uma faixa nao edificavel para cada trecho de margem, indicada em
diagnostico socioambiental elaborado pelo Municipio;
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MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

VI - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Gnico. Quando a porcentagem destinada aos espacos livres de uso publico nédo
constituirem uma area Unica, ndo podera ser aceita area onde ndo possa se inscrever um circulo
com raio minimo de 12 (doze) metros, nem que seja inferior ao lote minimo permitido para o
zoneamento em que se situe.

Art. 5° Os loteamentos a serem aprovados em margem de encostas de vales e areas de preservacao
permanente deverdo conter via de contorno e faixa ciclavel pavimentadas atendendo os critérios
minimos de acessibilidade conforme normas técnicas vigentes, limitando as mesmas e
possibilitando o contato e protecdo com as areas de interesse ambiental.

8 1° A via de contorno e faixa ciclavel devera ter dimensdes minimas de 3,00 (trés) metros de
largura.

§ 2° Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios ndo poderdo apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento), devera ser
possivel inscrever um circulo com raio minimo de 15,00 m (quinze metros) e ser unificada em
uma unica quadra.

Art. 6° As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 7° O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200 (duzentos) metros, perimetro
maximo de 600 (seiscentos) metros e area maxima de 20.000 (vinte mil) metros quadrados, com
excecdo de quadra estabelecida no § 2° do artigo 5.

Art. 8° O loteamento devera atender quanto a infraestrutura basica as seguintes exigéncias:

| - implantacdo da rede de abastecimento e distribuicdo de &gua, com projeto aprovado pela
concessionaria responsavel pelo servico;

Il - implantagdo do sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

I11 - implantacdo da rede de escoamento de &guas pluviais, com anuéncia da Secretaria responsavel
pelas obras publicas;

IV - implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servico;

V - pavimentacdo adequada das vias e assentamento dos meios-fios;
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MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

Paragrafo unico. Em caso da ndo emissao de viabilidade emitida pela concessionaria responsavel
pelo servico de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios e industriais, ndo sera
permitida a utilizacdo de fossa, filtro e sumidouro como opgéo para tratamento coletivo dos
efluentes sanitarios.

Secao Il
Do Loteamento de Interesse Social

Art. 9° Os requisitos previstos nesta Lei poderdo ser flexibilizados de acordo com a conveniéncia
e oportunidade, devidamente fundamentados no processo de aprovacao e aprovados pela Comissao
Municipal de Anélise de Impacto de Vizinhanga (CMAIV), apenas nos loteamentos propostos no
interior das Zonas de Especial Interesse Social.

Secéo Il
Do Processo de Aprovacao de Loteamento

Art. 10. O processo de aprovacao dos projetos de loteamento tera inicio com a fixacdo de diretrizes
urbanisticas, ambientais e da mobilidade urbana, respectivamente, pelas Secretarias responsaveis
pelas politicas urbanas e ambientais, que instruird o requerimento com os seguintes documentos:

| - planta planialtimétrica georreferenciada da gleba de terreno, objeto do pedido, em arquivo
digital compativel com a base cartografica do municipio, na escala de até 1:1000 (um para mil),
com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo Empreendedor ou seu representante legal,
e por profissional legalmente habilitado e com a respectiva Responsabilidade Técnica, onde
constem as seguintes informagdes:

a) limites e divisas definidas, com a indicacdo dos Empreendedors lindeiros, area e demais
elementos de descricdo e caracterizacdo do imdvel;

b) indicacdo, com a localizacdo até a distancia de 50,00 (cinquenta) metros das divisas da gleba,
objeto do pedido, com as seguintes informacdes:

1. nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios d’agua naturais e artificiais, varzeas
Umidas e areas brejosas;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacdo natural, bem como a ocorréncia de elementos
naturais como: vegetagédo de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3. construcOes existentes com a indicacdo de suas atividades e, em especial, de bens e
manifestacdes de valor historico e cultural,

4. ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;
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MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

5. arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, das vias de
comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

6. servicos publicos existentes, com a distancia das divisas da gleba de terreno a ser parcelada;
c) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
Il - planta de situacdo da gleba a ser parcelada, na escala de 1:50000 (um para cinquenta mil);

I11 - declaracdo das concessionérias de servigo publico de saneamento bésico e de energia elétrica,
quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada.

Art. 11. Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram ou que tenham ligacdo com a rede
rodoviaria oficial, deverdo ser solicitadas instrucGes para a construcdo de acessos, ao
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transporte (DNIT) ou Departamento Estadual de
Rodagem (DER-ES), conforme o caso.

Art. 12. A Secretaria Municipal responsavel pelas politicas urbanas e ambientais formulara
documento final com as diretrizes municipais, que contera:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario basico do Municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - as &reas de interesse ambiental;

I11 - a localizacdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres
de uso publico;

IV - as faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

V - as faixas ndo edificaveis de, no minimo, 15,00 (quinze) metros de cada lado, ao longo das
faixas de dominio publico das ferrovias e dutos;

VI - as faixas ndo edificaveis de, no minimo, 5,00 (cinco) metros de cada lado, ao longo das faixas
de dominio publico das rodovias.

8 1° As diretrizes urbanisticas e ambientais, fixadas para a area a ser parcelada, vigorardo pela
vigéncia do Plano Diretor Municipal Sustentavel.

8 2° As diretrizes urbanisticas e ambientais fixadas para a area a ser parcelada, vigorardo pelo
prazo improrrogavel de 04 (quatro) anos.

Subsecéo |
Da Aprovacéao
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MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

Art. 13. A aprovacdo do projeto de loteamento sera feita mediante requerimento do Empreendedor
ou seu representante legal, observadas as diretrizes urbanisticas e ambientais fixadas,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartério de Registro de Iméveis
competente, com emissdo feita a no maximo 180 (cento e oitenta) dias;

Il - planta georeferenciada de acordo com 0s marcos geodésicos municipais, a serem fornecidos
pelo Municipio, com quadro de vértices e coordenadas, na escala 1:1000 (um para mil), com curvas
de nivel de metro em metro, assinada pelo Empreendedor ou seu representante legal e por
profissional legalmente habilitado e com a respectiva Responsabilidade Técnica, devidamente
quitada, onde constem as seguintes informacdes:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;
b) areas publicas, com as respectivas dimensdes e areas;
C) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

e) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos pontos de tangéncia das
curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas Uteis, publicas e comunitarias, com a
respectiva localizagéo;

Il - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo local e pragas, na escala
horizontal de 1:1.000 (um para mil) e na vertical de 1:100 (um para cem);

IV - projeto de calcadas, meio fio e pavimentacao das vias de circulagdo cujo tipo sera previamente
determinado pela Prefeitura, quando for o caso;

V- memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente, pelo menos:
a) denominacdo, area, situacao, limites e confrontagdes da gleba;
b) descricéo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

c) condi¢Oes urbanisticas do loteamento e as limitacGes que incidem sobre os lotes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacdo das areas publicas, com a respectiva localizagdo, que passardo ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento;
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MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
e) indicacdes da area Util das quadras e respectivos lotes;

f) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos publicos ou de utilidades
publicas ja existentes no loteamento e adjacéncias;

g) indicacdo e especificacdo dos encargos que o loteador se propfe a assumir quanto a
infraestrutura e equipamentos urbanos;

VI - cronograma de execucdo das obras, constando de:

a) locacgéo das ruas e quadras;

b) servico de terraplanagem das vias de circulacao;

C) execucdo da pavimentacao das vias de circulagdo, quando for o caso;
d) instalacdo das redes de abastecimento de agua e energia elétrica;

e) implantacdo da rede de escoamento de aguas pluviais;

f) outras obrigagOes constantes dos projetos aprovados.

8§ 1° Os projetos e documentos referidos deverdo ser apresentados em arquivo digital, compativel
com a base cartografica do municipio.

8 2° O nivelamento para a elaboragdo dos projetos devera tomar como base a referéncia de nivel
oficial, adotada pelo Municipio.

Art. 14. Cumpridas as exigéncias legais, se 0 projeto de loteamento estiver em condicdes de ser
aprovado, o Empreendedor ou representante legal devera assinar um Termo de Compromisso, no
qual constara obrigatoriamente:

| - expressa declaracdo do Empreendedor ou representante legal, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado e o cronograma de obras;

Il - indicacdo das quadras e lotes gravados com a garantia hipotecaria;

Il - indicacdo das obras a serem executadas pelo Empreendedor ou representante legal e dos
prazos em que se obriga a efetua-la.

Subsecéo 11
Do Registro do Loteamento
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Art. 15. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de publicacdo do Decreto de
aprovacao do loteamento, o Empreendedor devera registrar o loteamento no Cartorio de Registro
de Imdveis, sob pena de caducidade da aprovacéo e arquivamento do processo.

Paragrafo Unico. Somente apds a efetivacdo do registro do projeto de loteamento no Cartoério de
Registro Geral de Imoveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Art. 16. O projeto de loteamento aprovado poderd ser modificado, mediante solicitacdo do
interessado, antes de seu registro no Cartério de Registro Geral de Imdveis ou cancelado, nas
hipdteses previstas no art. 23 da Lei 6766, de 19 de dezembro de 1979, ou aquela que vier a
substitui-la.

§ 1° Os espacos livres de uso publico, as vias e pragas, as areas destinadas aos equipamentos
comunitarios e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do descritivo, ndo poderao
ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde o registro do loteamento, salvo as hipdteses de
caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, devendo ser observadas, neste caso, as
exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n° 6766 de 19 de dezembro de 1979.

§ 2° Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao dominio do Municipio as vias,
pracas, as areas destinadas a implantacdo dos equipamentos comunitarios e 0s espacos livres de
uso publico, bem como as éareas de preservacao permanente e areas verdes constantes do projeto e
memorial descritivos aprovados.

Subsecao 11
Da Implantagdo do Loteamento

Art. 17. E obrigatdria, no loteamento, a realizacdo das obras constantes dos projetos aprovados,
sendo de responsabilidade do Empreendedor ou representante legal, a sua execucdo, que serad
fiscalizada pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 18. O Alvara de Licenca para inicio das obras devera ser requerido a Prefeitura pelo
interessado, ap6s a data de publicacdo do Decreto de aprovacdo do loteamento, caracterizando-se
0 inicio da obra pela abertura e nivelamento das vias de circulacéo.

Art. 19. A execucdo das obras podera ser feita por fases, podendo ser estabelecidas prioridades
pela Prefeitura Municipal.

Art. 20. A execucdo das obras devera ser garantida pelo loteador, mediante hipoteca de, no
minimo, 40% (quarenta por cento) dos lotes, com indicagdo nas plantas do projeto de loteamento,
da localizacao dos lotes que serdo dados em garantia.

Paragrafo Unico. A hipoteca podera ser substituida por apélice de seguro garantia hipotecéaria ou
caucdo em dinheiro, em favor do Municipio da Serra, em valor suficiente para suportar 0s custos
das obras de infraestrutura.
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MUNICIPIO DA SERRA
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Art. 21. A garantia sera liberada, a medida que forem executadas as obras, na seguinte proporcéo:

I - 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias e sua pavimentagdo, a demarcacao
dos lotes, 0 assentamento de meio-fio, a construcdo da cal¢ada e as obras de drenagem;

Il - 30% (trinta por cento), quando concluida a instalacdo das redes de abastecimento de agua e
energia elétrica;

I11 - 40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais servicos.

Paragrafo Unico. A aprovacgdo de projetos de edificacbes nos novos loteamentos, somente sera
permitido apds inscricdo do projeto do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis competente
e concluida a instalacdo das redes de abastecimento de agua e energia elétrica.

Secéo 1V
Do Desmembramento e Remembramento

Art. 22. O processo de aprovacao do projeto de desmembramento sera feito mediante requerimento
do Empreendedor ou seu representante legal, a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartorio de Registro de Imdveis
competente, com prazo ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias;

Il - planta georreferenciada de acordo com 0s marcos geodésicos municipais, a serem fornecidos
pelo municipio, com quadro de Vvértices e coordenadas compativel com o sistema de
georreferenciamento do Municipio, na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro
em metro assinada pelo Empreendedor ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado, e com a respectiva Responsabilidade Técnica, devidamente quitada, onde constem as
seguintes informacdes:

a) denominacéo, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a indicacdo dos Empreendedors
lindeiros, areas e demais elementos de descricdo e caracterizacdo do imdvel;

b) indicacdo da divisdo de lotes pretendida na gleba, sendo proibida a criacdo de vias, exceto 0s
casos de projetos viarios, propostos pelo poder publico;

¢) indicagéo, com a exata localizacéo, até a distancia de 100,00m (cem metros) das divisas da gleba
objeto do pedido:

1. de nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatdrios d'agua naturais e artificiais, varzeas
umidas e brejos herbaceos;
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2. dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terrenos, das vias de
comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as
respectivas distancias da area a ser desmembrada;

3. das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4. dos servicos existentes, com a respectiva distancia das divisas da gleba de terreno a ser
desmembrada;

5. de florestas, areas de interesse ambiental, e demais formas de vegetacdo natural, bem como a
ocorréncia de elementos de porte de monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos;

6. de construcOes existentes, em especial, de bens e manifestaces de valor histérico e cultural;
I11 - projetos especiais, tais como, obras de arte e muro de contencdo, a critério do Municipio;
IV - quadro de &reas e confrontagdes.

Art. 23. No caso de desmembramento onde sao previstos projetos viarios, devera ser doada para o
Municipio até 10% (dez por cento) da area desmembrada para ampliacdo e cria¢do de novas vias.

8 1° Em caso de concordancia do Empreendedor da area e ensejando o disposto no caput deste
artigo, as areas a serem doadas poderdo ser superiores aos 10% (dez por cento).

8§ 2° A doacdo a que se refere este artigo € irreversivel.

Subsecéo |
Do Processo de Aprovacao

Art. 24. O Processo de aprovacdo do desmembramento e remembramento se dara por meio de
requerimento do interessado que devera apresentar todos 0s documentos exigidos para este fim.

Art. 25. Caso o projeto de desmembramento e remembramento esteja em condi¢bes de ser
aprovado, 0 requerente apresentara arquivo digital georreferenciado, de acordo com os marcos
geodésicos municipais a Secretaria Municipal responsavel.

Art. 26. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagdo do projeto, o
Empreendedor devera proceder a inscricdo de desmembramento e remembramento no Cartorio de
Registro Geral de Imdveis, sob pena de caducar a aprovagéo e arquivamento do processo.

Paragrafo unico. A inscrigdo do desmembramento e remembramento junto ao cadastro imobiliario
municipal dependera da apresentacédo da certiddo de 6nus emitida pelo cartério de registro geral
de imoveis.
CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS
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MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
Secéo |
Dos Condominios por Unidades Auténomas

Art. 27. Considera-se condominio por unidades auténomas, as edificacbes ou conjuntos de
edificaces, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais, que poderdo ser alienados, no todo ou em parte,
objetivamente considerados, e constituird cada unidade, propriedade autbnoma, sujeita as
limitacGes desta Lei.

Art. 28. A instituicdo de condominio por unidades autbnomas observara as especificacdes contidas
nesta Lei e dependera de prévia aprovacao do Poder Publico Municipal.

Art. 29. As dimensBes dos condominios por unidades autbnomas deverdo observar os seguintes
critérios de parcelamento do solo:

| - os condominios, por unidades autbnomas para fins residenciais, deverdo observar as seguintes
dimensdes:

a) testada maxima, igual ou inferior a 200 (duzentos) metros;
b) testada minima, conforme modelo de parcelamento;
c) area maxima de 40.000 (quarenta mil) metros quadrados.

§ 1° As Zonas de Protecdo Ambiental ndo serdo computadas para efeito da definicdo das areas
méaximas das glebas para implantacdo dos condominios.

8 2° Os condominios serdo responsaveis pela protecdo, manutencao e recuperacdo das zonas de
protecdo ambiental localizadas em suas respectivas areas.

Art. 30. Os condominios por unidades autbnomas deverdo atender os seguintes requisitos:

| - 0s muros com testadas para as vias publicas deverdo ser construidos intercalados por elementos
vazados que deem visibilidade a parte interna, na proporcao de no minimo 50% de sua area e altura
méaxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

Il - a delimitagdo das ZPA’S devera ser feita de modo a ndo impedir o livre fluxo da fauna silvestre
no seu interior;

I11 - elaborar e implantar projeto de cal¢adas contemplando o paisagismo e arborizacdo e seguindo
as normas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

Paragrafo unico. Os condominios de habita¢&o de interesse social, promovidos pelo poder publico
em acordo com os programas habitacionais governamentais, poderdo ser aprovados com indices
urbanisticos construtivos flexiveis, a critério do CMAIV.
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Art. 31. E obrigagio do empreendedor, na instituicio de condominio por unidades autdnomas, a
instalacdo de redes e equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia elétrica e
iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e
disposicdo de esgotos sanitarios, e, obrigatoriamente dentro do perimetro urbano, obras de
pavimentagao, meio fio e calcada .

Art. 32. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a instituicdo de condominio por
unidades autdbnomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de dgua potavel,
esgotamento sanitario, drenagem pluvial, energia elétrica e Estacdo de Tratamento de Esgoto, tais
servicos serdo implantados e mantidos pelos conddminos, devendo sua implantacdo ser
comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovacdo das empresas
concessionarias de servigo publico.

Art. 33. As obras relativas as edificacdes e instalacbes de uso comum deverdo ser executadas,
simultaneamente, com as obras das areas de utilizacdo exclusiva de cada unidade autdbnoma.

§ 1° Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas a jardins, vias de acesso e
equipamentos para lazer e recreacao.

8 2° A concesséo da Certiddo Detalhada e de Habitabilidade parcial para edificagdes implantadas
na area de utilizagdo exclusiva de cada unidade autdbnoma, fica condicionada & completa e efetiva
execucdo das obras relativas as edificacdes e instalagdes de uso comum.

Secéo Il
Dos Condominios de Lotes

Art. 34. Considera-se condominio de lotes o condominio edilicio cujas unidades autbnomas séo
lotes aptos a serem edificados por seus adquirentes, em lugar de edificacbes prontas, sendo a
implantacdo de toda a infraestrutura do condominio a cargo do empreendedor.

Paragrafo Unico. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
por unidades autbnomas, respeitada a legislacdo urbanistica.

Art. 35. As dimensfes dos condominios de lotes deverdo observar os seguintes critérios:
| - dimensdo maxima da testada de 600 m (seiscentos metros); e
Il - area maxima de 300.000 m2 (trezentos mil metros quadrados).

8 1° As Zonas de Protecdo Ambiental ndo serdo computadas para efeito da definicdo das areas
méaximas das glebas para implantacdo dos condominios.

8§ 2° Os condominios serdo responsaveis pela protecdo, manutengdo e recuperacdo das areas de
protecdo ambiental inseridos em seus respectivos perimetros.
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Art. 36. Os condominios de lotes deverdo atender os seguintes requisitos:

| - 0s muros com testadas para as vias publicas deverdo ser construidos intercalados por elementos
vazados que deem visibilidade a parte interna, na propor¢do de no minimo 50% de sua area e altura
méaxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

Il - a delimitagdo das ZPA’S devera ser feita de modo a ndo impedir o livre fluxo da fauna silvestre
no seu interior;

I11 - elaborar e implantar projeto de calcadas externas ao condominio e nas areas de uso comum,
contemplando o paisagismo e arborizacdo e seguindo as normas de acessibilidade para pessoas
com deficiéncia;

IV - A quota de terreno para cada fracdo ideal devera atender ao Modelo de Parcelamento da zona.

Paragrafo unico. A implantacédo do condominio de lotes ndo devera obstaculizar a continuidade do
sistema viario publico existente ou projetado.

Art. 37. E obrigagdo do empreendedor, na instituicio de condominio de lotes, a instalacio de redes
e equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminacdo das vias
condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgotos
sanitarios e, obrigatoriamente dentro do perimetro urbano, obras de pavimentacdo, meio fio e
calcada.

NCAPI'TULO v )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 38. As determinacdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as normas
Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condi¢fes sanitarias, de iluminagéo,
ventilacdo, insolacdo, circulacdo interna, para todos os tipos de edificacdes, independente das
zonas ou setores em que sdo construidas.

Art. 39. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as disposi¢oes em
contrario constantes nas leis municipais.

Palacio Municipal em Serra, aos 1° de setembro de 2023.

ANTONIO SERGIO ALVES  Assinado de forma digital por ANTONIO
SERGIO ALVES VIDIGAL:52549810759

VIDIGAL:52549810759 Dados: 2023.09.01 15:57:33 -03'00'
ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL

Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DA

SERRA

Edicao N657

ATOS MUNICIPAIS

Atos Municipais

LEI N 5.819, DE 1° DE SETEMBRO DE 2023

ESTABELECE AS DIRETRIZES,PARA PARCELAMENTO DE
SOLO NO AMBITO DO MUNICIPIO DA SERRA.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO Faco saber que a Camara Municipal
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam estabelecidas, com base no Plano Diretor
Municipal Sustentavel do Municipio da Serra, as diretrizes
para parcelamento de solo no ambito municipal.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo sera procedido
na forma desta Lei, observadas as normas gerais
constantes da legislacao aplicavel.

Art. 29 O parcelamento do solo procede-se sob a forma
de loteamento, desmembramento e remembramento.

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisao de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamentos,
modificacdbes ou ampliacdes das vias existentes,
conforme um dos seguintes modelos:

I - o Loteamento; e
II - o Loteamento de Interesse Social.

§ 20 Considera-se lote, o terreno servido de infraestrutura
basica, cujas dimensGes atendam um dos modelos de
parcelamento estabelecido no Plano Diretor Municipal
Sustentavel.

§ 30 Considera-se desmembramento a subdivisdo em
lotes, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes,
com excecdo de alteragdes viarias demandadas
pela Prefeitura Municipal no ato da aprovagdao do
desmembramento.

§ 40 Considera-se remembramento a unificacao de lotes
com aproveitamento do sistema viario existente, com
excecdo de alteragoOes viarias demandadas pela Prefeitura
Municipal no ato da aprovacdo do remembramento.

§59Emqualquerpontodoloteobjetodedesmembramento,
devera ser possivel inscrever um circulo com raio minimo
de 1,50 m (um metro e cinquenta decimetros).

Art. 3% Ndo sera permitido o parcelamento para fins de
loteamento:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes, antes
de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a
45% (quarenta e cinco por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao
aconselham a edificagdao, comprovadas por laudo técnico
de profissional habilitado;

V - em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde
a poluicao impeca condicdes sanitarias suportaveis, até
a sua corregao.

CAPITULO II
DAS DIRETRIZES PARA PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I
Do Loteamento

Art. 49 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos,
aos seguintes requisitos:

I - as areas destinadas a sistemas de circulacdo, a
implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espagos livres de uso publico, serdo definidos
conforme o Zoneamento onde o mesmo estiver inserido,
obedecendo a area minima de 35% (trinta e cinco
porcento) da area util parceladvel a ser loteada;

II - os lotes terdo area e testada minima em conformidade
com o Zoneamento onde o0 mesmo estiver inserido;

III - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias,
a reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo, 15
(quinze) metros de cada lado podera ser reduzida por lei
municipal que aprovar o instrumento do planejamento
territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros de
cada lado;

IV - ao longo da faixa de dominio das ferrovias, sera
obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel de, no
minimo, 15 (quinze) metros de cada lado;

V - ao longo das aguas correntes e dormentes, as
areas de faixas ndo edificaveis deverdo respeitar a lei
municipal que aprovar o instrumento de planejamento
territorial e que definir e regulamentar a largura das
faixas marginais de cursos d’ dgua naturais em darea
urbana consolidada, com obrigatoriedade de reserva de
uma faixa ndo edificavel para cada trecho de margem,
indicada em diagndstico socioambiental elaborado pelo
Municipio;

VI - as vias de loteamento deverdao articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo unico. Quando a porcentagem destinada aos

das aguas;
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area Unica, ndo podera ser aceita area onde ndo possa
se inscrever um circulo com raio minimo de 12 (doze)
metros, nem que seja inferior ao lote minimo permitido
para o zoneamento em que se situe.

Art. 59 Os loteamentos a serem aprovados em
margem de encostas de vales e areas de preservagao
permanente deverdo conter via de contorno e faixa
ciclavel pavimentadas atendendo os critérios minimos
de acessibilidade conforme normas técnicas vigentes,
limitando as mesmas e possibilitando o contato e
protecdo com as areas de interesse ambiental.

§ 1° A via de contorno e faixa ciclavel devera ter
dimensdes minimas de 3,00 (trés) metros de largura.

§ 20 Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios
nao poderao apresentar declividade superior a 15%
(quinze por cento), deverd ser possivel inscrever um
circulo com raio minimo de 15,00 m (quinze metros) e
ser unificada em uma Unica quadra.

Art. 6° As vias do loteamento deverdo articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

Art. 7°© O comprimento das quadras ndo podera ser
superior a 200 (duzentos) metros, perimetro maximo
de 600 (seiscentos) metros e drea maxima de 20.000
(vinte mil) metros quadrados, com excecao de quadra
estabelecida no § 2° do artigo 5.

Art. 8° O Ioteamento devera atender quanto a
infraestrutura basica as seguintes exigéncias:

I - implantacao da rede de abastecimento e distribuicao
de agua, com projeto aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servico;

IT - implantacao do sistema de coleta, tratamento e
disposicao de esgotos sanitarios, com projeto aprovado
pela concessionaria responsavel pelo servico;

IIT - implantacdo da rede de escoamento de &aguas
pluviais, com anuéncia da Secretaria responsavel pelas
obras publicas;

IV - implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo;

V - pavimentagdo adequada das vias e assentamento
dos meios-fios;

Paragrafo unico. Em caso da ndo emissao de viabilidade
emitida pela concessionaria responsavel pelo servico de
coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios
e industriais, ndo sera permitida a utilizacdo de fossa,
filtro e sumidouro como opgao para tratamento coletivo
dos efluentes sanitarios.

Secao II
Do Loteamento de Interesse Social

Art. 99 Os requisitos previstos nesta Lei poderao
ser flexibilizados de acordo com a conveniéncia e
oportunidade, devidamente fundamentados no processo
de aprovacao e aprovados pela Comissao Municipal de
Anadlise de Impacto de Vizinhanga (CMAIV), apenas nos
loteamentos propostos no interior das Zonas de Especial
Interesse Social.

Secao III
Do Processo de Aprovacao de Loteamento

Art. 10. O processo de aprovacdao dos projetos de
loteamento tera inicio com a fixacdo de diretrizes
urbanisticas, } is—e—d iH

ATOS MUNICIPAIS
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respectivamente, pelas Secretarias responsaveis
pelas politicas urbanas e ambientais, que instruira o
requerimento com os seguintes documentos:

I - planta planialtimétrica georreferenciada da gleba de
terreno, objeto do pedido, em arquivo digital compativel
com a base cartografica do municipio, na escala de até
1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em
metro, assinada pelo Empreendedor ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado e com a
respectiva Responsabilidade Técnica, onde constem as
seguintes informagoes:

a) limites e divisas definidas, com a indicacdo dos
Empreendedors lindeiros, area e demais elementos de
descricao e caracterizacao do imovel;

b) indicagdo, com a localizagdo até a distancia de 50,00
(cinquenta) metros das divisas da gleba, objeto do
pedido, com as seguintes informacoes:

1. nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios
d’agua naturais e artificiais, varzeas umidas e areas
brejosas;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacao
natural, bem como a ocorréncia de elementos naturais
como: vegetacdo de porte, monumentos naturais, pedras
e barreiras;

3. construgdes existentes com a indicagdo de suas
atividades e, em especial, de bens e manifestacdes de
valor historico e cultural;

4, ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

5. arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro
da gleba de terreno, das vias de comunicacdo, das
areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

6. servicos publicos existentes, com a distancia das
divisas da gleba de terreno a ser parcelada;

c) tipo de uso predominante a que o loteamento se
destina;

IT - planta de situacdo da gleba a ser parcelada, na escala
de 1:50000 (um para cinquenta mil);

III - declaragdo das concessionarias de servico publico
de saneamento basico e de energia elétrica, quanto a
viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada.

Art. 11. Nos projetos de parcelamento do solo que
interfiram ou que tenham ligagdo com a rede rodoviaria
oficial, deverdao ser solicitadas instrucdes para a
construcdo de acessos, ao Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transporte (DNIT) ou Departamento
Estadual de Rodagem (DER-ES), conforme o caso.

Art. 12. A Secretaria Municipal responsavel pelas politicas
urbanas e ambientais formulara documento final com as
diretrizes municipais, que contera:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas,
gque compdem o sistema viario basico do Municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

II - as areas de interesse ambiental;

III - a localizagao dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas de terreno necessarias ao escoamento das

I e I
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V - as faixas ndo edificaveis de, no minimo, 15,00
(quinze) metros de cada lado, ao longo das faixas de
dominio publico das ferrovias e dutos;

VI - as faixas ndo edificaveis de, no minimo, 5,00 (cinco)
metros de cada lado, ao longo das faixas de dominio
publico das rodovias.

§ 19 As diretrizes urbanisticas e ambientais, fixadas para
a area a ser parcelada, vigorarao pela vigéncia do Plano
Diretor Municipal Sustentavel.

§ 20 As diretrizes urbanisticas e ambientais fixadas para a
area a ser parcelada, vigorarao pelo prazo improrrogavel
de 04 (quatro) anos.

Subsecao 1

Da Aprovacao

Art. 13. A aprovagdo do projeto de loteamento sera
feita mediante requerimento do Empreendedor ou seu
representante legal, observadas as diretrizes urbanisticas
e ambientais fixadas, acompanhado dos seguintes
documentos:

I - certiddo de Onus atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imoéveis
competente, com emissdo feita a no maximo 180 (cento
e oitenta) dias;

Il - planta georeferenciada de acordo com os marcos
geodésicos municipais, a serem fornecidos pelo Municipio,
com quadro de vértices e coordenadas, na escala 1:1000
(um para mil), com curvas de nivel de metro em metro,
assinada pelo Empreendedor ou seu representante legal e
por profissional legalmente habilitado e com a respectiva
Responsabilidade Técnica, devidamente quitada, onde
constem as seguintes informacdes:

a) subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracao;

b) areas publicas, com as respectivas dimensdes e
areas;

c) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais
das vias;

e) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos pontos de tangéncia das curvas das vias
projetadas;

f) quadro demonstrativo da area total discriminando as
areas Uteis, publicas e comunitarias, com a respectiva
localizagao;

III - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagao local e pragas, na escala horizontal de 1:1.000
(um para mil) e na vertical de 1:100 (um para cem);

IV - projeto de calgadas, meio fio e pavimentacao das vias
de circulacdo cujo tipo sera previamente determinado
pela Prefeitura, quando for o caso;

V- memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo
obrigatoriamente, pelo menos:

a) denominacdo, area, situacdo, limites e confrontagoes
da gleba;

b) descricdo sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas gerais;

c) condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagoes
que incidem sobre os lotes, alem daquelas constantes
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d) indicacdo das areas publicas, com a respectiva
localizagdo, que passardo ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento;

e) indicacOes da area util das quadras e respectivos lotes;

f) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios
e dos servicos publicos ou de utilidades publicas ja
existentes no loteamento e adjacéncias;

g) indicacdo e especificacdo dos encargos que o
loteador se prop0e a assumir quanto a infraestrutura e
equipamentos urbanos;

VI - cronograma de execucdo das obras, constando de:
a) locacao das ruas e quadras;
b) servico de terraplanagem das vias de circulacao;

Cc) execucao da pavimentacdo das vias de circulagao,
quando for o caso;

d) instalacdo das redes de abastecimento de agua e
energia elétrica;

e) implantagdo da rede de escoamento de dguas pluviais;
f) outras obrigacdes constantes dos projetos aprovados.

§ 19 Os projetos e documentos referidos deverao ser
apresentados em arquivo digital, compativel com a base
cartografica do municipio.

§ 29 O nivelamento para a elaboracdo dos projetos
devera tomar como base a referéncia de nivel oficial,
adotada pelo Municipio.

Art. 14. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto
de loteamento estiver em condicdes de ser aprovado,
o Empreendedor ou representante legal devera
assinar um Termo de Compromisso, no qual constara
obrigatoriamente:

I - expressa declaracdo do Empreendedor ou
representante legal, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado e o cronograma de obras;

II - indicacdo das quadras e lotes gravados com a
garantia hipotecaria;

IIT - indicagdo das obras a serem executadas pelo
Empreendedor ou representante legal e dos prazos em
qgue se obriga a efetua-la.

Subsecao II
Do Registro do Loteamento

Art. 15. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de publicagao do Decreto de aprovagao
do loteamento, o Empreendedor devera registrar o
loteamento no Cartério de Registro de Imoveis, sob
pena de caducidade da aprovacao e arquivamento do
processo.

Paragrafo Unico. Somente ap0ds a efetivacdo do registro
do projeto de loteamento no Cartério de Registro Geral
de Imoveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Art. 16. O projeto de loteamento aprovado podera ser
modificado, mediante solicitacdo do interessado, antes
de seu registro no Cartdrio de Registro Geral de Imdveis
ou cancelado, nas hipoteses previstas no art. 23 da Lei
6766, de 19 de dezembro de 1979, ou aquela que vier a
substitui-la.

§ 19 Os espacos livres de uso publico, as vias e pragas,
as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e
i . tes do projeto e
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do descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada
pelo loteador, desde o registro do loteamento, salvo
as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia
do loteador, devendo ser observadas, neste caso, as
exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n°® 6766 de 19 de
dezembro de 1979.

§ 20 Desde a data do registro do loteamento, passam
a integrar ao dominio do Municipio as vias, pracas, as
areas destinadas a implantacao dos equipamentos
comunitarios e os espacos livres de uso publico, bem
como as areas de preservacdo permanente e areas
verdes constantes do projeto e memorial descritivos
aprovados.

Subsecao III
Da Implantacao do Loteamento

Art. 17. E obrigatéria, no loteamento, a realizagdo das
obras constantes dos projetos aprovados, sendo de
responsabilidade do Empreendedor ou representante
legal, a sua execucgdo, que sera fiscalizada pelos 6rgdos
técnicos municipais.

Art. 18. O Alvara de Licenca para inicio das obras devera
ser requerido a Prefeitura pelo interessado, apds a data
de publicagdo do Decreto de aprovacao do loteamento,
caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulacdo.

Art. 19. A execucdo das obras podera ser feita por fases,
podendo ser estabelecidas prioridades pela Prefeitura
Municipal.

Art. 20. A execugdo das obras deverda ser garantida
pelo loteador, mediante hipoteca de, no minimo, 40%
(quarenta por cento) dos lotes, com indicagao nas plantas
do projeto de loteamento, da localizacao dos lotes que
serao dados em garantia.

Paragrafo Unico. A hipoteca podera ser substituida
por apolice de seguro garantia hipotecaria ou caugdo
em dinheiro, em favor do Municipio da Serra, em
valor suficiente para suportar os custos das obras de
infraestrutura.

Art. 21. A garantia sera liberada, a medida que forem
executadas as obras, na seguinte proporgao:

I - 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura
das vias e sua pavimentagdo, a demarcagao dos lotes, o
assentamento de meio-fio, a construcdo da calcada e as
obras de drenagem;

II - 30% (trinta por cento), quando concluida a instalagao
das redes de abastecimento de dagua e energia elétrica;

III - 40% (quarenta por cento), quando concluidos os
demais servigos.

Paragrafo Unico. A aprovacdo de projetos de edificacbes
nos novos loteamentos, somente sera permitido
apods inscricdo do projeto do loteamento no Cartério
de Registro de Imodveis competente e concluida a
instalacdo das redes de abastecimento de agua e
energia elétrica.

Secgao IV
Do Desmembramento e Remembramento

Art. 22. O processo de aprovacao do projeto de
desmembramento sera feito mediante requerimento do
Empreendedor ou seu representante legal, a Prefeitura
Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

I - certiddao atualizada da matricula da gleba, expedida
pelo cartorio de Registro de Imdveis competente, com
prazo nao superiera-180 e-oitenta)-dias;

7 ; ;
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IT - planta georreferenciada de acordo com os marcos
geodésicos municipais, a serem fornecidos pelo
municipio, com quadro de vértices e coordenadas
compativel com o sistema de georreferenciamento
do Municipio, na escala 1:1000 (um para mil), com
curvas de nivel de metro em metro assinada pelo
Empreendedor ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado, e com a respectiva
Responsabilidade Técnica, devidamente quitada, onde
constem as seguintes informagodes:

a) denominacao, limites e divisas perfeitamente definidas,
e com a indicacao dos Empreendedors lindeiros, areas e
demais elementos de descricao e caracterizagao do imovel;

b) indicacao da divisao de lotes pretendida na gleba, sendo
proibida a criacdo de vias, exceto os casos de projetos
viarios, propostos pelo poder publico;

c) indicacdo, com a exata localizagdo, até a distdncia de
100,00m (cem metros) das divisas da gleba objeto do
pedido:

1. de nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios
d’agua naturais e artificiais, varzeas Umidas e brejos
herbaceos;

2. dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o
perimetro da gleba de terrenos, das vias de comunicagao,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, com as respectivas distancias da area a ser
desmembrada;

3. das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de
dominio;

4. dos servigos existentes, com a respectiva distancia das
divisas da gleba de terreno a ser desmembrada;

5. de florestas, areas de interesse ambiental, e demais
formas de vegetacdo natural, bem como a ocorréncia de
elementos de porte de monumentos naturais, pedras,
barreiras e charcos;

6. de construcdes existentes, em especial, de bens e
manifestagdes de valor histérico e cultural;

III - projetos especiais, tais como, obras de arte e muro de
contencgao, a critério do Municipio;

IV - quadro de areas e confrontagoes.

Art. 23. No caso de desmembramento onde sdo previstos
projetos viarios, devera ser doada para o Municipio até 10%
(dez por cento) da area desmembrada para ampliacdo e
criacao de novas vias.

§ 1° Em caso de concordancia do Empreendedor da area
e ensejando o disposto no caput deste artigo, as areas a
serem doadas poderao ser superiores aos 10% (dez por
cento).

§ 2° A doacgdo a que se refere este artigo é irreversivel.

Subsecao I
Do Processo de Aprovacao

Art. 24. O Processo de aprovacao do desmembramento
e remembramento se dara por meio de requerimento do
interessado que devera apresentar todos os documentos
exigidos para este fim.

Art. 25. Caso o projeto de desmembramento e
remembramento esteja em condigdes de ser aprovado, o
requerente apresentara arquivo digital georreferenciado, de
acordo com os marcos geodésicos municipais a Secretaria
Municipal responsavel.
AV G NOo-NHDrazo




ATOS MUNICIPAIS

Serra(ES), segunda-feira, 04 de Setembro de 2023.

da data de aprovagdo do projeto, o Empreendedor
devera proceder a inscricdo de desmembramento e
remembramento no Cartorio de Registro Geral de Imoveis,
sob pena de caducar a aprovagao e arquivamento do
processo.

Paragrafo Unico. A inscricdo do desmembramento e
remembramento junto ao cadastro imobilidrio municipal
dependera da apresentagdo da certiddo de Onus emitida
pelo cartério de registro geral de imoveis.

CAPITULO IIT |

DOS CONDOMINIOS

Segao I

Dos Condominios por Unidades Autonomas

Art. 27. Considera-se condominio por unidades autbnomas,
as edificacbes ou conjuntos de edificacbes, de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas
entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais,
que poderdao ser alienados, no todo ou em parte,
objetivamente considerados, e constituird cada unidade,
propriedade autbnoma, sujeita as limitagoes desta Lei.

Art. 28. Ainstituicdo de condominio por unidades autbnomas
observara as especificacdes contidas nesta Lei e dependera
de prévia aprovacdo do Poder Publico Municipal.

Art. 29. As dimensdes dos condominios por unidades
autbnomas deverao observar os seguintes critérios de
parcelamento do solo:

I - os condominios, por unidades autbnomas para fins
residenciais, deverao observar as seguintes dimensdes:

a) testada maxima, igual ou inferior a 200 (duzentos)
metros;

b) testada minima, conforme modelo de parcelamento;

c) area maxima de 40.000 (quarenta mil) metros
quadrados.

§ 19 As Zonas de Protecdao Ambiental ndo serao computadas
para efeito da definicdo das areas maximas das glebas para
implantacdo dos condominios.

§ 29 Os condominios serdo responsaveis pela protecao,
manutencao e recuperagao das zonas de protegao
ambiental localizadas em suas respectivas areas.

Art. 30. Os condominios por unidades autbnomas deverao
atender os seguintes requisitos:

I - os muros com testadas para as vias publicas deverdo ser
construidos intercalados por elementos vazados que deem
visibilidade a parte interna, na proporcdo de no minimo
50% de sua area e altura maxima de 2,20 m (dois metros
e vinte centimetros);

II - a delimitacdo das ZPA’'S devera ser feita de modo a ndo
impedir o livre fluxo da fauna silvestre no seu interior;

III - elaborar e implantar projeto de calgadas contemplando
0 paisagismo e arborizacdao e seguindo as normas de
acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

Paragrafo Unico. Os condominios de habitagdo de interesse
social, promovidos pelo poder publico em acordo com os
programas habitacionais governamentais, poderdo ser
aprovados com indices urbanisticos construtivos flexiveis,
a critério do CMAIV.

Art. 31. E obrigagdo do empreendedor, na instituicdo de
condominio por unidades autonomas, a instalacao de redes
e equipamentos para abastecimento de agua potavel,
energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes
de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e
disposicdo de e anitarios,—e i i3
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dentro do perimetro urbano, obras de pavimentagdo, meio
fio e calcada .

Art. 32. Quando as glebas de terreno, sobre os quais
se pretenda a instituicdo de condominio por unidades
autonomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de &gua potavel, esgotamento sanitario,
drenagem pluvial, energia elétrica e Estacdo de Tratamento
de Esgoto, tais servicos serdao implantados e mantidos pelos
condéminos, devendo sua implantacdo ser comprovada,
previamente, mediante projetos técnicos submetidos
a aprovacao das empresas concessionarias de servico
publico.

Art. 33. As obras relativas as edificaces e instalacbes de
uso comum deverdo ser executadas, simultaneamente,
com as obras das areas de utilizacdo exclusiva de cada
unidade auténoma.

§ 10 Consideram-se areas de uso comum aquelas
destinadas a jardins, vias de acesso e equipamentos para
lazer e recreacao.

§ 29 A concessao da Certidao Detalhada e de Habitabilidade
parcial para edificacbes implantadas na area de utilizacao
exclusiva de cada unidade autbénoma, fica condicionada
a completa e efetiva execucdo das obras relativas as
edificacOes e instalagdes de uso comum.

Secgao II
Dos Condominios de Lotes

Art. 34. Considera-se condominio de lotes o condominio
edilicio cujas unidades autdbnomas sao lotes aptos a serem
edificados por seus adquirentes, em lugar de edificacdes
prontas, sendo a implantacdao de toda a infraestrutura do
condominio a cargo do empreendedor.

Paragrafo Unico. Aplica-se, no que couber, ao condominio
de lotes o disposto sobre condominio por unidades
autbnomas, respeitada a legislacao urbanistica.

Art. 35. As dimensdes dos condominios de lotes deverdo
observar os seguintes critérios:

I - dimensdo maxima da testada de 600 m (seiscentos
metros); e

II - drea maxima de 300.000 m2 (trezentos mil metros
quadrados).

§ 19 As Zonas de Protecao Ambiental ndo serdo computadas
para efeito da definicdo das areas maximas das glebas para
implantacdo dos condominios.

§ 29 Os condominios serdo responsaveis pela protecdo,
manutencao e recuperagao das areas de protegao ambiental
inseridos em seus respectivos perimetros.

Art. 36. Os condominios de lotes deverdo atender os
seguintes requisitos:

I - os muros com testadas para as vias publicas deverdo ser
construidos intercalados por elementos vazados que deem
visibilidade a parte interna, na proporgdo de no minimo
50% de sua area e altura maxima de 2,20 m (dois metros
e vinte centimetros);

II - a delimitagdo das ZPA’S devera ser feita de modo a ndo
impedir o livre fluxo da fauna silvestre no seu interior;

III - elaborar e implantar projeto de calcadas externas ao
condominio e nas areas de uso comum, contemplando
0 paisagismo e arborizacdo e seguindo as normas de
acessibilidade para pessoas com deficiéncia;

IV - A quota de terreno para cada fracdo ideal devera
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Paragrafo Unico. A implantacdo do condominio de lotes
nao devera obstaculizar a continuidade do sistema viario
publico existente ou projetado.

Art. 37. E obrigagdo do empreendedor, na instituicdo de
condominio de lotes, a instalagdo de redes e equipamentos
para abastecimento de agua potavel, energia elétrica
e iluminagao das vias condominiais, redes de drenagem
pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicao de
esgotos sanitarios e, obrigatoriamente dentro do perimetro
urbano, obras de pavimentagdo, meio fio e calgada.

CAPITULO IV )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 38. As determinagdes desta Lei ndo substituem e nem
isentam de obediéncia as normas Federais, Estaduais e
Municipais que objetivam assegurar condigOes sanitarias,
de iluminacdo, ventilacao, insolagao, circulagdo interna,
para todos os tipos de edificacdes, independente das zonas
ou setores em que sdo construidas.

Art. 39. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
ficando revogadas as disposicGes em contrario constantes
nas leis municipais.

Palacio Municipal em Serra, aos 1° de setembro de 2023.

ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL
Prefeito Municipal
Protocolo 1161743

Decretos

DECRETO N° 5.132, DE 25 DE AGOSTO DE 2023

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, usando das atribuicdes legais, que Ihe
sao conferidas pelo disposto no inciso V do artigo 72 da
Lei Orgéanica do Municipio e, considerando o inteiro teor do
processo administrativo n® 55766/2019,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada a ABSOLVICAO da servidora
CIDELIA LEA MACHADO, matricula n® 19306, ocupante
do cargo de Professor MaPA - Educacao Infantil, lotada na
Secretaria Municipal de Educacao (SEDU), na forma do
artigo 200, § 1° e § 29, da Lei n® 2360, de 15 de janeiro
de 2001.

Art. 20 Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

Palacio Municipal em Serra, aos 25 de agosto de 2023.
ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL

Prefeito Municipal
Protocolo 1161828

DECRETO N° 5.133, DE 25 DE AGOSTO DE 2023

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, usando das atribuicdes legais, que lhe
sao conferidas pelo disposto no inciso V do artigo 72 da
Lei Orgéanica do Municipio e, considerando o inteiro teor do
processo administrativo n® 55766/2019,

DECRETA:

Art. 19 Fica declarada a ABSOLVICAO da servidora
JOVANIA CELIA DA SILVA, matriculas n® 1963 e 19189,
ocupante do cargo de Professor MaPA - Séries Iniciais,
lotada na Secretaria Municipal de Educacdo (SEDU), na
forma do artigo 200, § 1° e § 29, da Lei n® 2360, de 15 de

ATOS MUNICIPAIS
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Art. 20 Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

Palacio Municjpal em Serra, aos 25 de agosto de 2023.
ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL
Prefeito Municipal
Protocolo 1161829

DECRETO N° 5.134, DE 25 DE AGOSTO DE 2023

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, usando das atribuigdes legais, que lhe
sao conferidas pelo disposto no inciso V do artigo 72 da
Lei Organica do Municipio e, considerando o inteiro teor do
processo administrativo n® 55766/2019,

DECRETA:

Art. 19 Fica declarada a ABSOLVICAO da servidora
MARINETE DAS GRACAS FIOROT DALLAPICULA,
matricula n® 2309, ocupante do cargo de Professor MaPB
- Assessoramento Pedagodgico, lotada na Secretaria
Municipal de Educacgdo (SEDU), na forma do artigo 200, §
10 e § 29, da Lei n® 2360, de 15 de janeiro de 2001.

Art. 20 Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

Palacio Municipal em Serra, aos 25 de agosto de 2023.
ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL

Prefeito Municipal
Protocolo 1161831

DECRETO N° 5.136, DE 25 DE AGOSTO DE 2023

O PREFEITO MUNICIPAL DE SERRA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, usando das atribuicdes legais, que lhe
sao conferidas pelo disposto no inciso V do artigo 72 da
Lei Organica do Municipio e, considerando o disposto nos
artigos 13 e 14, 11, § 2° da Lei n° 2.360/2001,

DECRETA:

Art. 1© Nomeia SABRINA DE AQUINO SOUZA para
exercer o cargo em comissao de Coordenador do Centro
de Apoio Psicossocial Infantojuvenil - CC-4, da Secretaria
Municipal de Saude (SESA), com remuneracao e atribuicoes
previstas em leis especificas.

Art. 20 Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

Palacio Municipal em Serra, aos 25 de agosto de 2023.
ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL

Prefeito Municipal
Protocolo 1161838

DECRETO N° 5.137, DE 28 DE AGOSTO DE 2023

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, usando das atribuicdes legais, que lhe
sao conferidas pelo disposto no inciso V do artigo 72 da Lei
Orgénica do Municipio,

DECRETA:

Art. 19 Tornar sem efeito o Decreto n° 4.766, de 15 de
junho de 2023.

Art. 20 Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao.

Palacio Municjpal em Serra, aos 28 de agosto de 2023.
ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL
Prefeito Municipal
Protocolo 1161839

janeiro de 2001.
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